Rakennus- ja ympéristolautakunta § 34 06.05.2021

SUUNNITTELUTARVERATKAISU KIINTEISTOLLA 611-401-11-78 C PORNAINEN /
PLANERINGSBEHOVSLOSNING FOR FASTIGHETEN 611-401-11-78 C BORGNAS

RYSY § 34 Valmistelija / Beredare: aluearkkitehti Pertti Osterman / distriktsarkitekt
Pertti Osterman

HAKEMUS

Rakennuspaikka

Kyseinen kiinteistd, 611-401-11-78 C MARTINKULMA, sijaitsee
Pornaisten pohjoisosassa Halkian kyldssé, Halkiantien ja Maununtien
kulmauksessa. Parkkojan koulu on noin 300 metrin etdisyydella.
Kiinteisto on rekisterdity vuonna 1974. Kiinteiston pinta-ala on 1,1069 ha,
josta lohkotaan rakennuspaikaksi 3011 m2.

Alue on vanhaa maa- ja metsitalousaluetta. Rakennuspaikka on tasaista,
todennékoisesti vanhaa peltoa. Alueella on puuntaimikkoa.

Parin sadan metrin etdisyydelld rakennuspaikasta on viitisentoista
omakotitaloa.

Alueelle on muodostunut vuosien mittaan eri-ikdistd rakennuskantaa ja se
on luonteeltaan kyldmaéinen.

Rakennuspaikan etdisyys pdivakotiin on 2 kilometrié, alakouluun 300
metrid, yldkouluun ja kauppaan seké kuntakeskuksen palveluihin 11
kilometrid.

Alueella on alueellinen vesi- ja viemériverkosto.

Ajoneuvoliittymai tulisi Halkiantieltd samasta liittymasti, kuin kiinteistolle
611-401-11-98 meneva yksityistie.

Rakentamistoimenpide

Kiinteiston omistaja hakee poikkeamista ja suunnittelutarveratkaisua yksi-
tai kerroksisen, puuverhoillun tai rapatun omakotitalon (n. 230 krsm?2) ja
autotalli-varastorakennuksen (n. 70 krsm2) rakentamiseen.

Hakija hakee poikkeamista siksi, ettd ko. kiinteistolld ei ole Pornaisten
pohjoisten kylien lainvoimaisessa osayleiskaavassa emétilamitoituksen
mukaista uutta rakennuspaikkaa.

Naapureiden kuuleminen
Naapurit on kuultu (6 kpl). Yhdelld naapurilla oli huomautettavaa OJALAN
tontille (3011 m2) kulkua hinen kiinteistonsa kautta (611-401-11-98).



Asemapiirrokseen on muutettu kulku kiinteistolle siten, ettd tiealueelta
kuljetaan suoraan hakijan kiinteistolle.

Maankaytto- ja kaavatilanne

Maakuntakaavassa rakennuspaikka on valkoisella alueella, jolla ei ole
mitdén erityisid aluevarauksia. Oikeusvaikutteisessa Pornaisten eteldisten
kylien rakennuspaikka sijoittuu kyldalueelle (AT). Uuden rakennuspaikan
koon tulee olla vdhintdin 5000 m2, ja jos rakennukset on kytketty
alueelliseen vesi- ja viemdrijirjestelméén, tontin minimikoko on 3000 m2.
Pornaisten kunnanhallituksen lausunto 6.4.2021 § 73

Kunnanhallitus puoltaa suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta.

Sovelletut oikeusohjeet: MRL § 137

Byggplats
Ifragavarande fastighet 611-401-11-78 C MARTINKULMA, befinner sig i

norra delen av Borgnds i Halkia by i hornet av Halkiantie och Maununtie.
Parkkoja skola befinner sig pd ca 300 meters avstind.

Fastigheten ar registrerad ar 1974. Fastighetens areal dr 1,1069, varav man
bryter ut ett 3011 m2 stort omrade som byggplats.

Omradet dr gammalt jord- och skogsbruksomrdde. Byggplatsen &r jimn,
sannolikt gammal dker. P4 omradet finns ett plantbesténd.

P& nigra hundra meters avstand fran byggplatsen finns femton
egnahemshus.

Under arens lopp har det pa omradet bildats ett byggnadsbestand i
varierande aldrar och omradet dr av bynatur.

Byggplatsens avstand fran daghem &r 2 km, fran ldgstadium 300 m, till
hogstadium och butik samt kommuncentrum 11 km.

Pa omradet finns regionalt vatten- och avloppssystem.

Fordonstrafikanslutningen skulle vara frin Halkiantie frd&n samma
anslutning som privatvigen till fastigheten 611-401-11-98.

Byggnadsatgird

Fastighetens dgare ansoker om avvikelse och planeringsbehovslosning for
byggande av ett egnahemshus (230 v-m2) i 1 eller 2 vaningar med tré- eller
rappad fasad samt en bilgarage-lagerbyggnad (ca. 70 m2).

Ansokan giller avvikelse for att ifragavarande fastighet saknar ny byggplats
enligt stomlidgenhetsdimensionering i delgeneralplanen for de norra byarna i
Borgnis.



Horande av grannar

Man har hort grannarna (6 st). En granne hade att anmirka om infarten till
OJALA tomten (3011 m2) via hans/hennes fastighet (611-401-11-98). 1
detaljplanen har man férdndrat infarten till fastigheten sa att man fran
vigomradet direkt kor in pa ansokarens fastighet.

Markanvéndnings- och planesituation

I landskapsplanen ar byggnadsplatsen pa vitt omrade, d.v.s. inga speciella
omréadesreserveringar foreligger.

Pa delgeneralplanen, for de sodra byarna i Borgnés, som har vunnit laga
kraft, befinner sig byggplatsen pa AT-omrade som betyder byaomrade. Den
nya byggplatsen boér omfatta minst 5 000 m2 och om byggnaderna &r
anslutna till regionalt vatten- och avloppssystem ér tomtens minimistorlek
3000 m2.

UTLATANDE AV KOMMUNSTYRELSEN I BORGNAS 6.4.2021, § 73
Kommunstyrelsen forordar ansékan om planeringsbehovslosning.
Tillampade rattsanvisningar: MBL 137 §

Paatosehdotus/Beslutsforslag (vt. toimialajohtaja/ tf. branschdirektor):

Rakennus- ja ympéristdlautakunta myontéd haetun
suunnittelutarveratkaisun.

Myonteisen suunnittelutarveratkaisun ehto kiinteistoille 611-401-11-78 A,
BjaC:

Kiinteistolle 611-401-11-78 A, B ja C on ennen rakennusluvan
myOntdmisté saatava Ely:1td liittymdlupa Halkiantielti kiinteistolle
611-401-11-78 C (Ojala).

Jos Ely ei myonna liittymélupaa, on kulku tuolle kiinteistolle jarjestettava
rasitteena kiinteiston tai kiinteistojen 611-401-11-78 A (Koponen) tai B
(Haavisto) kautta.

Byggnads- och miljondmnden i Askola beviljar ansokt
planeringsbehovslosning.

Villkor for en positiv planeringsbehovslosning for fastigheterna
611-401-11-78 A, B och C:

Man maéste fa ett vaganslutningstillstand frdn Halkiavigen till fastigheten
611-401-11-78 C (Ojala), frain NTM-centralen, fore fastigheterna
611-401-11-78 A, B och C kan beviljas byggnadstillstand.



Om NTM-centralen inte beviljar anslutningstillstind méste infarten till den
fastigheten ordnas som ett servitut via fastigheten 611-401-11-78 A
(Koponen) eller B (Haavisto).

Paatos:

Hyviksyttiin padtdosehdotuksen mukaisesti.
Godkéndes enligt beslutsforslag.

Téaytédntoonpano/Forverkligande: Hakija / Sokande

Tiedoksi: Uudenmaan ELY -keskus, Pornaisten kunnanhallitus
Till kinnedom: NTM-centralen, kommunstyrelsen i Borgnés

Lisitietoja: aluearkkitehti Pertti Osterman, 040 5489 936,
etunimi.sukunimi@askola.fi

Mer information: distriktsarkitekt Pertti Osterman, 040 5489 936 eller
fornamn.efternamn(@askola.fi



