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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkyld-Vakkolassa Tiildéntien varressa
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kestikukkula.

Kaavan tarkoitus

Alue suunnitellaan pientaloalueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Maanomistajat vastaavat kaavoituskustannuksista ja ovat solmineet kaavan laatijan kanssa kaa-
van laadintaa koskevan sopimuksen. Kaava vieddin valtuuston hyvéksyttaviksi vasta sitten, kun

kunnan ja maanomistajien kesken on laadittu maankayttosopimus. Maankéyttosopimuksella

sovitaan maanomistajien osallistumisesta sithen kunnallistekniikan rakentamiseen, jonka kunta

on jo toteuttanut ja mité kaavan toteuttaminen vield edellyttéa.

Suunnittelussa otetaan huomioon, etti osa alueesta sisiltyy valtakunnallisesti merkittdvéan ra-
kennettuun kulttuuriympéristoon (RKY), koko kaava-alue sisdltyy maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriympéristoon ja koko kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Porvoon-

jokilaakson maisema-alueeseen.
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paiatoksen 12.3.2018
— Luonnos nihtdvand (MRA 30 39) ....
— Ehdotus ndhtavand (MRA 27 9) ...

2.2 Asemakaava

2.21 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen vhteydet

Ajoneuvoliikenteen osalta kaavaratkaisu tukeutuu Tiildéntiehen, josta litkenne ohjataan kaava-
alueelle olemassa olevien tieyhteyksien kohdalta. Tiilddntie on maantie, jonka litkennemaird on
n. 2340 ajoneuvoa/vrk.

Tiildéntie on osoitettu maantien alueeksi (LT) lunastetun tiealueen mukaisesti.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin ja Vakkolan kyldkeskukseen hoidetaan Tii-
ladntien pohjoispuolella sijaitsevan olemassa olevaan kevyen liikenteen véylan vélityksella.
Alueen ldpi kulkeva perinteinen kulkuyhteys (vanhastaan yhteinen tie) suljetaan osoittamalla se
rakennuspaikaksi. Kestikukkulan alueen kevyen liikenteen yhteys Vakkolan kylédn suuntaan
edellyttdd siten kiertdmistd Tiilddntien kautta ja tien ylitystd kahteen kertaan. Ratkaisulla sulje-
taan my0s perinteinen suora kevyen liikenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin.

2.22 Korttelialueet

Noin kolmasosa korttelialueista on osoitettu asuinpientalojen alueeksi (AP) ja muu osa erillis-
pientalojen alueeksi (AO).

AP- merkintd mahdollistaa erillispientalot, kytketyt ratkaisut, rivitalot ja ndiden yhdistelmét.
Yhteenlaskettu pinta-ala on 7768 m®. Enimmdiskerrosluku mahdollistaa rinneratkaisun seka sen
liséksi osin kaksikerroksisen ratkaisun (1/2k I u2/3). Rakennusoikeus on 30 % rakennuspaikan
pinta-alasta (e=0,30), mikd merkitsee yhteensi 2330 kerrosala-m*:n rakennusoikeutta ja lasken-
nallisesti noin 40-50 asukasta. Rakennuksen enimmaispituus on 30 m.

Ohjeellisia AO-rakennuspaikkoja on 7, joista 6 on uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja.
Uusien rakennuspaikkojen keskiméirdinen koko on 2017 m?, pienin rakennuspaikka on 1268 m*
ja suurin 3053 m”. Enimmiiskerrosluku on kaksitasoratkaisu (Iu2/3). Rakennusoikeus on 20 %
rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20).

Koko kaava-alueen laskennallinen asukasluku on n. 60-70 asukasta.
Asuinrakennuksen kattokaltevuus on 1:2 - 2:3. Rakennuksen julkisivun pddasiallinen materiaali
on vaaleilla peittovéreilld maalattu lauta tai vaalea rappaus. Rakennuksen katon véri on musta,

harmaa tai tummanruskea.

Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen
pengerrysten ja leikkausten tekeminen on kiellettya.

Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa julkisivun korkeuden, materiaalin ja vérin seké
katon virin ja kaltevuuden suhteen yhtendisti rakentamistapaa noudattaen.



2.23 Vesihuolto

Alue sijaitsee vesijohto- ja viemériverkon tuntumassa. Tiildéntien varressa sijaitsee paineviemé-
1l

2.24 Sdhkoistys

Kestikukkulantielld sijaitsee muuntaja ja 20 kV:n sdhkolinja. Ympériston viihtyisyyden kannalta
linjan kaapelointi on tarpeen.

2.3 Toteuttaminen

Alue on yhdyskuntarakenteessa seké luonnonolojen kannalta niin edullista aluetta, ettd osa Kir-
konkyld-Vakkolan rakennuspaikkojen kysynnéstd kohdistunee 1dhivuosina tdhédn alueeseen.

Alue on yksityisessd omistuksessa, minkd seurauksena alueen toteuttamisesta ei ole paatoksia.
Alueen toteuttaminen kestdnee noin 5-10 v.

Maanomistajat vastaavat kaavoituskustannuksista. Kaava vieddin valtuuston hyvéksyttavéksi
vasta sitten, kun kunnan ja maanomistajien kesken on laadittu maankéyttosopimus. Maankaytto-
sopimuksella sovitaan maanomistajien osallistumisesta sithen kunnallistekniikan rakentamiseen,
jonka kunta on jo toteuttanut ja mitd kaavan toteuttaminen vield edellyttéa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa edullisesti olemassa olevien palvelujen tuntumassa
Etdisyys kouluun on alle 0,5 km ja kaupallisiin palveluihin alle 1 km. Palveluihin johtaa kevyen
litkkenteen vdyld (kohdan 1.1 kartta).

Peruskartta havainnollistaa sijaintia rakennetussa ymparistossa.
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3.12 Rakennettu ympéristo

Rakennettu ympiristd hahmottuu tuoreesta ilmakuvasta C Maanmittauslaitos

%




Kestikukkulan vieressd on kaksi uutta omakotitaloa kaava-alueen vieressa.
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3.13 Luonnonolot ja luonnonmaisema

Vakkolan mahdolliseen asemakaavoitukseen on varauduttu laatimalla alueelle luonto ja maise-
maselvitys: Vakkolan luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2016. Selvitys
on laadittu késillad olevaa kaava-aluetta paljon laajemmalle alueelle. Sen raportointi on luonnos-
vaiheessa ja se viimeistellddn vasta laajemman alueen asemakaavoituksen yhteydessé. Seuraa-
vaan on koottu késilld olevan suppean kaavahankkeen kannalta oleellinen tieto.

Koko Vakkolan selvitysalueen (kaava-aluetta paljon laajempi alue) osalta alueen luonnonoloja
luonnehditaan seuraavasti.

Metsdluonto selvitysalueella on usein vaikeasti tyypiteltidvia, silld pitkd asutushistoria on lyonyt
sithen oman leimansa. Tyypillisid ovat kulttuurivaikutteiset tuoreen ja lehtomaisen kankaan lai-
kut, joiden lajistossa sekoittuvat metsi- ja niittykasvit seké viljelykarkulaiset. Puusto on yleisesti
vanhaa ja usein kuusivaltaista. Pienilld kalliolaikuilla kasvaa my6s vanhaa méntyé. Pihlaja ja
vaahtera muodostavat tiheitd alikasvoksia. Tienvarsien ja pihapiirien puusto vaihtelee paljon,
mutta tyypillisid ovat suuret koivut ja koivuryhmat seké yksittdiset korkeat kuuset. Yleisiksi
pihapuiksi todettiin mm. koivu, ménty, pihlaja, vaahtera, hopeapaju, tammi, lehtikuuset ja eri
tuijalajit. Erilaisissa reunusmetsikoisséd vallitsevat toisinaan harmaaleppi, raita ja tuomi yhdessi
koivun kanssa.

Selvitysalueella on peltojen reunamilla ja tievarressa useita pienialaisia niittylaikkuja ja pelto-
heittoja. Lajistossa esiintyy runsaana kaksi silméllapidettdvai lajia: ketoneilikka ja keltamatara
(Myos puhdas Galium verum). Muutoin lajisto on varsin tavanomaista ja lajimaérat keskitasoa.
Teiden varsilla kasvaa runsaasti erilaisia viljelykarkulaisia.

Pesimilinnusto on hyvin sekalainen yhdistelmé avomaiden, reunusmetsien/-pensaikkojen, met-
sien ja pihapiirien lajistoa. Kokonaislajimiéra nousee suureksi, mutta todelliset harvinaisuudet
puuttuvat. Alueelta todettiin varmasti pesivind haarapaisky (3-5 paria), peippo (5), punarinta
(1), kirjosieppo (3-4), harmaasieppo (1-2), sinitiainen (2-3), talitiainen (3), varpunen (2), viher-
peippo (1), punavarpunen (1), mustarastas (2-3), rikéttirastas (2), sepelkyyhky (1) ja lehtokerttu
(1). Tyypillisesté peltoalueiden (tai reunusmetsien) linnustosta tavattiin niittykirvinen (1), kel-
tasirkku (1), kiuru (2), véstarakki (1), hemppo (1), harakka (1) ja pajusirkku (1) .



'Ote selvityksen kuviokartasta

Kuvio 6. Kulttuurivaikutteinen tuore tai lehtomainen kangas seké pienia kalliolaikkuja. Puusto
on vanhaa kuusikkoa, sekapuuna méntyi. Kuusikeloa ja maapuuta 16ytyy runsaasti. Vilipuus-
tossa ja alikasvoksessa kasvaa etenkin tihedd pihlajaa, joukossa vaahteraa, kuusta ja paikoin
tuomea. Pellon reunamilla puusto on lehtipuuvaltaisempaa. Taikinamarja muodostaa tiheitd pen-
sastoja, ja myds terttuseljaa kasvaa runsaasti. Kasvillisuuden valtalajeina esiintyvat mustikka,
oravanmarja, kienkaali, valkovuokko, metsdalvejuuri, lehtonurmikka ja ahomansikka. Muusta
lajistosta mainittakoon sudenmarja, jdnonsalaatti, keltamo, haurasloikko ja kalliokielo.

Kuvio 7. Kulttuurivaikutteinen rehevi tuoreen kankaan alue. Kuviolla kasvaa varttunutta, dsket-
tdin harvennettua koivu- ja kuusivaltaista puustoa, sekapuuna hiukan méntya ja raitaa. Pihlaja
muodostaa tiheitd alikasvoksia (selvityksen jdlkeen alueen puustoa on voimakkaasti harvennettu
(kohdan 3.12 ilmakuva)

Kuvio 10. Piha-alueita

Kuvio 11. Peltoheittoja ja niittylaikkuja. Valtalajeina esiintyvit voikukka, nurmipuntarpii, niit-
tyleinikki, koiranputki, juolavehnd, pelto-ohdake, leskenlehti ja karhunputki.

Kuvio 12. Viljeltya peltoa.

Tiildsntien pohjoispuoli. Rakennuspaikkaan kuuluva Porvoonjoen jyrkkd, luonnonmukainen
rantatdrmélehto. Tihed puuston muodostaa pidosin koivu, tervaleppd, haapa, vaahtera seké lu-
kuisat kookkaat raidat. Joukossa on muutama kookas ménty

3 * iE L %

Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.



Koko kaava-alue siséltyy Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (Arvokkaat maisema-alueet, maisema-aluetydryhméan mietintd Osa 2. Mietinto
66/1992): Porvoonjokilaakso on edustavaa Eteldisen viljelyseudun kulttuurimaisemaa. Sen arvo
perustuu viljavan jokilaakson hyvin hoidettuun, loivasti kumpuilemaan viljelymaisemaan seka
vanhaan rakennus- ja asutuskulttuuriin.

Porvoonjokilaakson maisemaselvitys
[td-Uudenmaan liiton vuonna 2001 laatimassa Porvoonjokilaakson maisemaselvityksessi ja

maisemanhoidon yleissuunnitelmassa Porvoonjokilaakson pellot on todettu maiseman ydinalu-
eella sijaitsevaksi arvokkaaksi viljelyalueeksi, joka suositellaan sdilytettdvéksi viljelyksessa.

arvokas viljelyalue maiseman ydinaleeella, saikyrean
viljelyksess

- arvokkaan saarekkeen tai reuna-
vyohykkeen hoito (korttelit 120 ja 121)

Ilmakuva havainnollistaa asemaa maisemassa. Kuvasta puuttuu koulun laajennus ja kaksi uuttaa
omakotitaloa kaava-alueen vieressd. Kestikukkulan puustoa on harvennettu kuvauksen jilkeen
(kohdan 3.12 ilmakuva) C Lentokuva Vallas 2005.




3.14 Kulttuuriympéristo

3.141 Yleiskaavan rakennuskulttuuriselvitys

Yleiskaavoitusta varten on laadittu vanhaa rakennuskantaa ja rakennettua kulttuuriymparistoa
koskeva selvitys: Kulttuuriympéristo- ja rakennusperintdselvitys Askolan keskustaajamien
osayleiskaava-alueella, Arkkitehtitsto Lehto Peltonen Valkama Oy, 8.11.2006.

Kasilla alueella ei ole selvityksessé todettua arvokasta rakennuskantaa.
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3.142 Valtakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéristo

!
[Eare i/

Osa kaava-alueesta sisdltyy Vakkolan valtakunnallisesti merkittdvain rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY).

http://www.rky .fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE 1D=4935
®

Jokimaki
Tiillaantie

to

vakkolaiataji
kyla

Vakkolan )
kvla

Otteita alueen kuvauksesta:

— Vakkolan kyla, joka on rakentunut maisemallisesti poikkeuksellisen vaikuttavalle paikalle, kosken
partaalle Porvoonjokilaakson avoimeen viljelymaisemaan, kuvastaa Uudenmaan jokilaaksojen keski-
ajalta nykyaikaan jatkunutta kyldasutusta ja viljelytraditiota.

— Vakkolankoski on yksi Porvoonjoen koskipaikoista, jotka ovat tarjonneet vesivoimaa myllyille ja
sahoille. Sahatoiminta onkin sdilynyt Vakkolan koskipaikassa. Vanhan kyldasutuksen ja vuosisatojen
viljelyssa olleiden peltojen liséksi kyldmaisemaa leimaavat kolmiaukkoinen kiviholvisilta ja vesisa-
han punamullattu rakennuskanta. Kyl liittyy kirjailija Johannes Linnankosken eldménvaiheisiin, ky-
lasséd on hénen synnyinkotinsa pihapiiri.

— Yhtendisen4 ja tiiviind sdilynyt kyld koostuu maatilojen pihapiireistd, joissa on 1800-luvun ja 1900-
luvun alun padrakennuksia, vanhoja aittoja ja yksi kivinavetta.

— Vakkolan kolmeaukkoinen kiviholvisilta on ollut pitkdédn yksi tirkeimmistd Porvoonjoen ylittavista
silloista. Joen itdpuolelle on rakentunut pieni kaupallinen keskus, johon kuuluu mm. apteekin ja
osuuskaupan rakennukset ja viljavarasto.
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— Vakkolan kylén tiivis kyldasutus, kivisilta sekd mylly- ja sahamilj6d muodostavat maisemallisen
kiintopisteen Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

3.143 Maakunnallisesti merkittivé rakennettu kulttuuriympiristo

Alue siséltyy maakunnallisesti merkittavadn rakennettuun kulttuuriympéristoon (Missd maat on
mainiommat, Uudenmaan kulttuuriympéristét, Uudenmaan liiton julkaisuja E 114 — 2012). Ot-
teita selvityksesta:

Porvoonjokilaakson maisema-alue kulkee Askolassa pohjoisessa jyrkkirinteisen kalliomaaston
suojissa laajentuen ennen Askolan kirkonkyldd avarammaksi, loivapiirteiseksi viljelylaaksoksi,
jota reunustavat korkeat selénteet. Jokilaakso on muinaisen merenlahden tuntumassa 16ydettyjen
muinaisjddnndsten perusteella ollut huomattava asutuskeskittyma kivikaudella. Alue on ollut
pitkdin viljelyksessa.

Kulttuurimaiseman kohokohta on kosken partaalle rakentunut, yhtendisena ja tiiviind sdilynyt
Vakkolan kyla, joka on ollut pysyvésti asutettu ainakin 1300-luvulta. Kyldn maisemassa kes-
keistd on 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta sdilyneen rakennuskannan lisdksi 1900-luvun alun
kiviholvisilta ja vesisahan punamullattu rakennuskanta.

g Mazakunnallisesti
= — ABHOLA |:| arvokas kulttuuriympdaristd
' Valtakunnallisesti merkittava
. rakennettu kulttuuriymparists (RKY)
- e Kuntaraja

Valtakunnallisesti arvokas maisema-
by alue

Historialliset kartat osoittavat rakentamistilannetta ja tiestod vv. 1778 ja 1873. Alue oli tuolloin
vield rakentamaton, mutta Vakkolan kyld kosken rannalla oli jo olemassa

Kuninkaan kartta vuodelta 1778 kartta vuodelta 1873
A TSGR O 5 ; B o N e 7 )Y g

=G

=3 L
# T T
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Yleiskaavoitusta varten Museovirasto suoritti muinaisjadnnoksii koskevan selvityksen kesilla
2008 (Askola, Keskustaajamien osayleiskaava-alueen inventointi, Petro Pesonen, 2008). Selvi-
tyksen mukaan kasilld olevalla alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Ote muinaisjadannosrekisterista

Museoviraste e //

Museiverket s ¢
Riihipel m‘.

o

R N o
s mndm_gg‘i,},« i
N\ i 4

3.15 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tirkedd pohjavesialuetta.

3.16 Liikenne

3.161 Maantie

Alueen ldpi kulkeva Tiildéntie on maantie, jonka litkenneméaéra on n. 2340 ajoneuvoa/vrk. No-
peusrajoitus on 60 km/h. Tien vieressid on erillinen kevyen liikenteen viyla.

3.162 Yksityistiet

Alueen lédpi johtaa vanha tieyhteys Linnakoskentieltd Porvoonjoen rantaan. Kysymyksessd on
aikanaan maanjakotoimituksessa perustettu tilojen yhteinen tie. Tilojen yhteisiksi erotettujen
teiden ja valtaojien alueet méadréttiin lakkaamaan yhteisini alueina ns. ojalailla v. 1977. Lakan-
nut yhteinen alue siirrettiin korvauksetta alueeseen rajoittuvaan kiinteistoon tai kunnan omistuk-
seen. Lakanneen yhteisen tien ja valtaojan osakastilat saivat korvauksetta pysyvén rasiteoikeu-
den alueeseen, jos niiden omistajat kdyttivat lain voimaantullessa aluetta sen alkuperdiseen tai
sithen verrattavaan tarkoitukseen. Rasiteoikeudet eivit ndy kiinteistorekisteristd. Niiden selvit-
tdminen edellyttdd maanmittausviranomaisen suorittamaa yksityistietoimitusta.

Lakanneen yhteisen tie sijainti ilmenee vuoden 1963 peruskartasta ja se nikyy myos kaavan
pohjakartasta. Kartasta voi havaita, etté tie palveli pddsyd Porvoonjoen rantaan sekd useiden
kiinteistojen peltotiluksille. Epdselvdd on millé kiinteist6illd mahdollisesti on ojalain tarkoittama
kayttooikeus tiehen. Tiildédntie rakennettiin ennen ojalain voimaantuloa (1977).
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https://fi.wikipedia.org/wiki/Kiinteist%C3%B6

Peruskartta 1963

3.17 Tekninen huolto

Alue sijaitsee vesijohto- ja viemériverkon tuntumassa. Tiilddntien varressa sijaitsee paineviema-
ri.

3.18 Sahkoistys
Kestikukkulantielld sijaitsee muuntaja ja 20 kV:n sdhkolinja.

3.19 Maanomistusyksikot

Alue on yksityisessd omistuksessa. Maanomistusyksikot
on osoitettu viereisessd kuvassa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Uudellamaalla on voimassa useita maakuntakaavoja:
Uudenmaan maakuntakaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava
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https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/uudenmaan_kokonaiskaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/ita-uudenmaan_kaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/1._vaihekaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/2._vaihekaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/3._vaihekaava
https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/4._vaihekaava

Voimassaolvien maakuntakaavojen yhdistelmé
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3.22 Yleiskaava

Alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (ruskea alue).

Aluetta koskee merkintd, joka on: kulttuu-
riympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tiarkeda alue, valtakunnallisesti
merkittdva (vaakaviivoitettu alue).

Osaa alueesta koskee merkinté, joka on:
Valtakunnallisesti merkittdvi rakennettu
kulttuuriympaéristo, 2009 (turkoosi pysty-
viivoitettu alue)

Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla
olevalla alueella, koska alueella on voi-
massa oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Askolan keskustaajamien osayleiskaava on hyvéksytty valtuustossa 5.5.2011.
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— Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP, AP/r). Merkinta /r
osoittaa, ettd alue on pidosin rakentamaton. Merkinti /t osoittaa tiivistettdvai aluetta. Alue
varataan padasiassa asuinpientaloille ja erillispientaloille. Alueelle saa rakentaa myds asumi-
selle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia ty6tiloja, jois-
ta ei aiheudu melua, raskasta liitkennettd, ilman pilaantumista tai nédihin verrattavia ymparis-
tohaittoja.

— Vihéinen alue on osoitettu merkinnilld: Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Alue on
osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta sekd osa arvokasta kulttuurihistoriallista
ympdristod. Alueen sdilyminen avoimena ja viljelykdytdssi on tirkedd. Uuden asutuksen si-
joittamista avoimelle peltoaukealle tulee vilttdd ja ohjata se olevan asutuksen yhteyteen,
metsdsaarekkeisiin ja peltoaukeiden reunoille.

— Koko kaava-alue sisdltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

— Alueen eteldosaa koskee merkintd: Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympé-
ristd (ruskea katoviiva, kmv). Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentami-
nen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan,
olemassa olevaan rakennuskantaan seka kulttuuriympéristoon.

— Alueen ldpi kulkevan Tiildéntien toiminnallinen luokka on yhdystie (yt).

3.23 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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3.24 Rakennusijérijestys

Kunnan rakennusjirjestys on hyviksytty v. 2002.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 1984 ja hyviksytty 22.9.1986. Kaava-alueen osalta kartta on paépiir-
teissddn ajan tasalla. Kohdan 3.12 tuore ilmakuva havainnollistaa olemassa olevan tilanteen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vakkolan alueen asemakaava on pahasti vanhentunut ja huomattavalla osalla ei ole lainkaan
asemakaavaa. Tilanne vaikeuttaa alueen rakentamista.

Vakkolan asemakaavoitus sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2020.
Alue suunnitellaan pientaloalueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen maanomistajat tekivét 12.3.2018 paivitylld hakemuksella asemakaavoituksen kdynnis-
tdmista koskevan esityksen. Hakemusta on edeltdnyt kohdan 4.52 kaavarunkotarkastelu.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen suunnitelma) alueen omistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paatoksen 28.3.2018 ja péétti mm. seuraavaa:

— Liitteessd likiméérdisesti rajatun alueen asemakaavoitus laitetaan vireille.

— Asemakaavan laatimista hakeneet vastaavat kaavoituskustannuksista ja solmivat kaavan laa-
tijan kanssa sopimuksen kaavoituksen valmistelusta.

— Ennen mahdollista kaavan hyviksymistd kunnan ja asemakaavoitusta hakeneiden kesken
laaditaan maankdyttosopimus.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Luonnos pidetddn ndhtavind (MRA 30 §) ....
Ehdotus pidetddn ndhtdvind (MRA 27 ) ....

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueidenkédytOn tavoitteet

Valtioneuvosto on pééttinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista. Paétos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilld olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva litkkuminen

— Edistetdén palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii saavutettavuutta eri vies-
toryhmien kannalta. Edistetddn kivelyd, pyordilya ja joukkoliikennettd seki viestinté-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.
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— Merkittdvit uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etti ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistod
— Ehkiistddan melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristo- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekd luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvo-
jen turvaamisesta.

— Edistetdéin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhte-
yksien sdilymista.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

4.42 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Maakuntakaavan asettamat 1dhtokohdat

Ote maakuntakaavasta on esitetty kohdassa 3.21. Maakuntakaava ei ole voimassa késilli oleval-
la alueella, koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Yleiskaavassa (kohta 3.22) alue on osoitettu pidosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ja vahéi-
seltd osin MA-alueeksi. Alueen eteldosaa koskee merkinté: Valtakunnallisesti merkittdva raken-
nettu kulttuuriympéristo.

4.43 Kunnan asettamat tavoitteet

Alue suunnitellaan pientaloalueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Maanomistajat vastaavat kaavoituskustannuksista ja ovat solmineet kaavan laatijan kanssa kaa-
van laadintaa koskevan sopimuksen. Kaava vieddin valtuuston hyvéksyttaviksi vasta sitten, kun
kunnan ja maanomistajien kesken on laadittu maankdyttosopimus. Maankéyttosopimuksella
sovitaan maanomistajien osallistumisesta sithen kunnallistekniikan rakentamiseen, jonka kunta
on jo toteuttanut ja mité kaavan toteuttaminen vield edellyttda.

Suunnittelussa otetaan huomioon, etti osa alueesta sisiltyy valtakunnallisesti merkittdvéan ra-
kennettuun kulttuuriympéristoon (RKY), koko kaava-alue sisdltyy maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriympéristoon ja koko kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Porvoon-
jokilaakson maisema-alueeseen.

4.5 Tutkitut vaihtoehdot

4.51 Vakkolan kaavoitustarvetta koskeva selvitys

Vakkolan alueen asemakaava on pahasti vanhentunut ja huomattavalla osalla ei ole lainkaan
asemakaavaa. Tilanne vaikeuttaa mm. alueen rakentamista ja kunnallistekniikan suunnittelua.

Vakkolan asemakaavoitus sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2020. Kaavoituksen val-

mistelu kdynnistettiin maanomistajia koskevalla kuulemisella (2016), jonka tarkoituksena oli
saada kasitys alueen kehittdmiseen liittyvisti maanomistajien toiveista ja odotuksista.
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4.52 Kaavarunkovaihtoehdot

Kohdan 4.51 tarkastelun perusteella Vakkolan pohjoisosaan laadittiin viisi vaihtoehtoista kaava-
runkoa (VE1-VEY) ja niiden perusteella kuultiin alueen maanomistajia. Vaihtoehdot poikkesivat
toisistaan ennen muuta péésytievaihtoehtojen osalta. Tarkastelu ja kuulemiset osoittivat, ettd
suunnittelutarvepaitokseen nojautunut rakentaminen (3:81 ja 3:82) vaikeuttaa kaavan laadintaa
ennen muuta padsytievaihtoehtoehtojen ja kevyen liikenteen yhteyksien osalta. Alueen asukkaat
esittivat keskendén ristiriitaisia ndkemyksid vanhastaan yhteisen tien tarpeellisuudesta ja koh-
tuullisuudesta kevyen liikenteen viyléksi.

Kuulemisten perusteella kaavoitettavaa aluetta supistettiin silld perusteella mitkd maanomistajat
tekivét hakemuksen kaavoituksen kiynnistdmisesta.
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Kaavan laatija valmisteli viereisen kaavaluonnoksen
(31.5.2018) vaihtoehdon VES pohjalta.

Kunnanhallitus késitteli luonnoksen 6.6.2018 ennen
kaava-asiakirjojen valmistumista ja paitti, ettd lakan-
neen yhteisen tien (kohta 3.152) kohdalle (K 121 reu-
na) ei osoiteta luonnoksen mukaista kevyen liikenteen
vayldd eikd sithen varauduta my0Oskdan jattamalla tien
kohta kaavan ulkopuolelle. Sen sijaan KH péitti, ettd
kortteli 121 laajennetaan kisittiméén omistusrajaa
myoten myds kyseisen vanhastaan yhteisen tiealueen.
Perusteluna esitettiin yksityinen maanomistus, kulku
tielld on jo estetty rakennuspaikan 3:81 kohdalla ja
ettei kyseistd kevyen liikenteen yhteytta tarvita.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

— AP-alueet: Yhteenlaskettu pinta-ala on 7768 m?. Rakennusoikeus on yhteensi 2330 ker-
rosala-m”. Laskennallinen asukasluku on noin 40-50 asukasta.

— Ohjeellisia AO-rakennuspaikkoja on 7, joista 6 on uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja.
Uusien rakennuspaikkojen keskiméirainen koko on 2017 m’.

— Koko kaava-alueen laskennallinen asukasluku on n. 60-70 asukasta.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisella tiydennetidin olemassa olevaa rakennettua ympéristod. Rakentaminen tukeutuu
olevaan asutukseen, metsédnreunoihin ja metsésaarekkeisiin siten, ettei se aiheuta oleellisia muu-
toksia kulttuuriympéristoon ja maisemaan. Rakentamistapaa ohjataan kaavamaarayksilla siten,
ettd se sopeutuu alueen perinteiseen rakentamistapaan.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Noin kolmasosa korttelialueista on osoitettu asuinpientalojen alueeksi (AP) ja muu osa erillis-
pientalojen alueeksi (AO).

AP- merkintd mahdollistaa erillispientalot, kytketyt ratkaisut, rivitalot ja ndiden yhdistelmét.
Yhteenlaskettu pinta-ala on 7768 m*. Enimmdiskerrosluku mahdollistaa rinneratkaisun seka sen
liséksi osin kaksikerroksisen ratkaisun (1/2k I u2/3). Rakennusoikeus on 30 % rakennuspaikan
pinta-alasta (e=0,30), mikd merkitsee yhteensé 2330 kerrosala-m*:n rakennusoikeutta ja lasken-
nallisesti noin 40-50 asukasta. Rakennuksen enimmaispituus on 30 m.

Ohjeellisia AO-rakennuspaikkoja on 7, joista 6 on uusia rakentamattomia rakennuspaikkoja.
Uusien rakennuspaikkojen keskiméirdinen koko on 2017 m?, pienin rakennuspaikka on 1268 m*
ja suurin 3053 m”. Enimmiiskerrosluku on kaksitasoratkaisu (Iu2/3). Rakennusoikeus on 20 %
rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20).

Koko kaava-alueen laskennallinen asukasluku on n. 60-70 asukasta.
Asuinrakennuksen kattokaltevuus on 1:2 - 2:3. Rakennuksen julkisivun pddasiallinen materiaali
on vaaleilla peittovéreilld maalattu lauta tai vaalea rappaus. Rakennuksen katon véri on musta,

harmaa tai tummanruskea.

Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen
pengerrysten ja leikkausten tekeminen on kiellettya.

Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa julkisivun korkeuden, materiaalin ja vérin seké
katon virin ja kaltevuuden suhteen yhtendisti rakentamistapaa noudattaen.

5.32 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen vhtevdet

Ajoneuvoliikenteen osalta kaavaratkaisu tukeutuu Tiild4ntiehen, josta litkenne ohjataan kaava-
alueelle olemassa olevien tieyhteyksien kohdalta. Tiildéintie on maantie, jonka liikennemiérd on
n. 2340 ajoneuvoa/vrk.
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Tiildéntie on osoitettu maantien alueeksi (LT) lunastetun tiealueen mukaisesti.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin ja Vakkolan kyldkeskukseen hoidetaan Tii-
ladntien pohjoispuolella sijaitsevan olemassa olevaan kevyen liikenteen véylin vélityksella.
Alueen ldpi kulkeva perinteinen kulkuyhteys (vanhastaan yhteinen tie) suljetaan osoittamalla se
rakennuspaikaksi. Kestikukkulan alueen kevyen liikenteen yhteys Vakkolan kylédn suuntaan
edellyttda siten kierdmistd Tiildéntien kautta ja tien ylitystd kahteen kertaan. Ratkaisulla sulje-
taan myos perinteinen suora kevyen liikenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan siséltd on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukai-
nen. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaavan alueella.

5412 Yleiskaava
Yleiskaavan sisélto on esitetty kohdassa 3.22.

Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP/r, AP/).
Asemakaavan AO- ja AP-varaukset toteuttavat yleiskaavan tarkoituksen.

Alueen eteldosaa koskee merkintd: Valtakunnallisesti merkittdvi rakennettu kulttuuriympdristo
(ruskea katoviiva, kmv). Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoi-
tukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltddn ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa ole-
vaan rakennuskantaan sekd kulttuuriympdristéon.

Rakentamistapaa saddelladn melko tiukoin méérayksin:

— Asuinrakennuksen kattokaltevuus on 1:2 - 2:3.

— AP-alueella rakennuksen enimmaispituus on 30 m.

— Rakennuksen julkisivun pidasiallinen materiaali on kylén perinteisen rakentamistavan
mukaisesti vaaleilla peittovéreilld maalattu lauta tai vaalea rappaus. Rakennuksen ka-
ton véri on musta, harmaa tai tummanruskea.

— Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen
pengerrysten ja leikkausten tekeminen on kiellettya.

— Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa julkisivun korkeuden, materiaalin ja vé-
rin sekd katon vérin ja kaltevuuden suhteen yhtendistd rakentamistapaa noudattaen.

Koko kaava-alue sisdltyy Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (kohta 3.13)

— Rakentaminen tukeutuu olevaan asutukseen sekd metsdalueisiin ja metsdsaarekkeisiin si-
ten, ettei se aiheuta oleellisia muutoksia arvokkaaseen maisema-alueeseen (kohta 3.12).
Rakentamistapaa ohjataan kaavaméariyksilla siten, ettd se sopeutuu alueen perinteiseen
rakentamistapaan.
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‘\“’2 Rakennusten sijoittuminen maisemaan ja
rakennettuun ympéristoon

5.42 Vaikutus rakennettuun ympéaristdoon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisulla tiivistetddn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta yleiskaavan tarkoittamalla
tavalla.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla suunnitellulla rakentamisella ei ole ndhtévissa erityisid sosiaalisia vaikutuksia. Etdisyys
kouluun on alle 0,5 km ja kaupallisiin palveluihin alle 1 km. Palveluihin johtaa kevyen liiken-
teen vdyld (kohdan 1.1 kartta).

5423 Liikenteelliset vaikutukset

Ajoneuvoliikenteen osalta kaavaratkaisu tukeutuu Tiildéntiehen, josta litkenne ohjataan kaava-
alueelle olemassa olevien tieyhteyksien kohdalta.. Tiild4ntie on maantie, jonka liikennemééra on
n. 2340 ajoneuvoa/vrk. Nékyvyys liittymékohdissa on hyva

Tiilddntie on osoitettu maantien alueeksi (LT) lunastetun tiealueen mukaisesti.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin ja Vakkolan kyldkeskukseen hoidetaan Tii-
laantien pohjoispuolella sijaitsevan olemassa olevaan kevyen liikenteen viyldn vélityksella.
Alueen lédpi kulkeva perinteinen kulkuyhteys (vanhastaan yhteinen tie) suljetaan osoittamalla se
rakennuspaikaksi. Kestikukkulan alueen kevyen liikenteen yhteys Vakkolan kylén suuntaan
edellyttdd siten kiertdmistd Tiilddntien kautta ja tien ylitystd kahteen kertaan. Ratkaisulla sulje-
taan my0s perinteinen suora kevyen litkenteen yhteys Kirkonkylén palveluihin. Kaavaratkaisu ei
turvaa luontevaa kevyen liikenteen yhteyttd alueelta Vakkolan kylin suuntaan.

5.424 Rakennettu kulttuuriympéristod

Rakennetun kulttuuriympériston huomioonotto on selvitetty kohdassa 5.412.

5.426 Vesihuolto ja sdhkoistys

Alue sijaitsee vesijohto- ja viemériverkon tuntumassa. Tiildéntien varressa sijaitsee paineviemé-
ri.
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Kestikukkulantielld sijaitsee muuntaja ja 20 kV:n sdhkolinja. Ympériston viihtyisyyden kannalta
linjan kaapelointi on tarpeen.

5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonympéristdon

Rakentaminen sijoittuu alueille, joihin ei liity erityisid luontoarvoja. Korttelin 119 joenrannan
lehtoalue on suojeltu kaavamerkinnélla s-1. Kaava mééraa, ettd olemassa oleva puusto on siily-
tettdvé siten, ettd sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

5.44 Taloudelliset vaikutukset

Kaava viedéddn valtuuston hyviksyttdvaksi vasta sitten, kun kunnan ja maanomistajien kesken
on laadittu maankdyttosopimus. Maankéyttésopimuksella sovitaan maanomistajien osallistumi-
sesta sithen kunnallistekniikan rakentamiseen, jonka kunta on jo toteuttanut ja miti kaavan to-
teuttaminen vield edellyttaa.

5.45 Tiilddntien meluvaikutus

Aluetta sivuava Tiildédntie on yhdystieluokkainen maantie, jonka keskiméérdinen vuorokausilii-
kenne (KVL) on 2340 ajoneuvoa. Liikennemelun vaikutusalue on seuraavan laskelman mukai-
nen

— liitkenne-ennuste 2500 ajoneuvoa/vrk.

— nopeus 60 km/t

— raskaan litkenteen osuus 5 %

Ennustetilanteessa 55 dB:n paivamelu ulottuu noin 25 m:n etdisyydelle Tiild4ntien keskilinjasta.
Korttelissa 119 asumisen salliva rakennusala on n. 40 m ja korttelissa 120 n. 25 m tien keskilin-
jasta.

6 KAAVAN HAVAINNOLLISTAMINEN
Havainnekuva on esitetty liitteessd 1 (puuttuu toistaiseksi).
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Helsinki 21.6.2018
KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ins.
Liitteet
1. Havainnekuva (puuttuu toistaiseksi)
2. Seurantalomake (puuttuu toistaiseksi)

Erilliset asiakirjat
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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