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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Monninkylan lansiosassa Helkamaentin, Pornaistentien ja VVdhajoen
valisella alueella. Alueen pinta-ala on n. 9,6 ha. Lahes koko alue on kunnan omistuksessa.

PUNAHIEKAN
YRF AJAKYL

-

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kosken alue.

Kaavan tarkoitus

Alue suunnitellaan pientaloalueeksi yleiskaavan osoittamien suuntaviivojen seka kaavarungon ja
kevyen liikenteen yhteysvaihtoehtoja koskevan tarkastelun pohjalta.

1.3 Kaavan laatija

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen, dipl. ins.
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p. 09-1481943, 0400-425390
email: phartikainen@kolumbus.fi
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan péatoksen 6.6.2016 ja teki laajennettua alu-
etta koskevan uuden vireilletulopdatoksen 31.1.2018. Kunnanhallitus paatti 28.3.2018 kaavoitet-
tavan alueen laajentamisesta Pornaistentien suuntaan kevyen liikenteen yhteytta varten.

— Luonnos nahtavana (MRA 30 §) 2.5-4.6.2018

— Ehdotus ndhtdvana (MRA 27 §) ...

2.2 Asemakaava

2.21 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Alue rajoittuu Helkamé&entien lunastettuun tiealueeseen.

Liikenne alueelle johdetaan Helkmdentieltda Koskitien kautta. Helkmé&entie on valtion yllapita-
ma tie (ennen paikallistie), joka liikenteellisen merkityksena perusteella kuuluu osoittaa asema-
kaavassa kaduksi. Helkaméentie siséltyy voimassa olevaan asemakaavaan vain osuudella, joka
alkaa Pornaistentiestd ja paattyy 140 m Kalliotiesta pohjoiseen. Pornaistentien ja Kalliotien va-
liselld osuudella on kevyen liikenteen vayla, mutta Kalliotiesta pohjoiseen ei vaylaa ole ja tie on
sen geometrian ja kapeuden seurauksena turvaton kevyelle liikenteelle.

Alueen katuverkon suunnittelussa on varauduttu siihen, ettd asuntoalue voi yleiskaavan tarkoit-
tamalla tavalla laajentua mydhemmin eteldan ja pohjoiseen.

Turvallisen, taloudellisen ja luontevan kevyen liikenteen yhteyden jarjestdmistd kaavoittavalta
alueelta koululle ja Monninkylan palveluihin rajoittavat mm. maaston muodot ja olemassa ole-
va asutus. Ratkaisuvaihtoehtojen selvittamistd varten asemakaavan laadintaa on edeltanyt kaava-
rungon laadinta ja siihen liittyen kevyen liikenteen paasytievaihtoehtoja koskeva selvitys.

Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen yhteys Monninkylan koulun ja palveluiden suuntaan
Pornaistentien kautta. Sita varten kaavan asuntoalueen ja Pornaistentien vélille on osoitettu n.
440 m pitkéa kevyen liikenteen katu. Se mydtéilee huonokuntoista tilustietd mutta sijoittuu Por-
naistentien puolella osuudella pellolle metsan reunaan.

2.22 Korttelialueet

Noin 21 % (1,2 ha) korttelialueista on osoitettu asuinpientalojen alueeksi (AP) ja muu (n. 4,4 ha)
osa erillispientalojen (AO) alueeksi..

Ohijeellisia AP-rakennuspaikkoja on 8 , joiden keskikoko on 1517 m?. Rakennuspaikkoja voi-
daan tarvittaessa yhdistaa tai rakennuspaikkajako voidaan tarpeen mukaan toteuttaa myos oh-
jeellisesta jaosta poikkeavalla tavalla. AP- merkintd mahdollistaa erillispientalot, kytketyt rat-
kaisut, rivitalot ja ndiden yhdistelmat. Korttelissa 123 rakentamistehokkuus on €=0,25 ja enim-
maiskerrosluku osin kaksitasoratkaisun mahdollistava (1u2/3). Osin notkoon jé&véssa korttelissa
127 rakentamistehokkuus on e=0,30 ja enimmaiskerrosluku on kaksi.

Ohjeellisia AO-rakennuspaikkoja on 32. Rakennuspaikkojen keskimaarainen koko on 1371 m?,
pienin rakennuspaikka on 1000 m? ja suurin 1859 m?. Enimmaiskerrosluku on joko alarinteen
puolella kaksitasoratkaisun mahdollistava (1/2kl) tai kaksitasoratkaisu (Iu2/3). Rakennusoikeus
on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20).
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Asuinrakennuksen kattokaltevuus AO-alueilla on 1:2 — 1:1,5, mika rajaa pois loivat harjakatot.

Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen pengerrys-
ten ja leikkausten tekeminen on kiellettya.

Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa julkisivun korkeuden, materiaalin ja varin seka
katon varin ja kaltevuuden suhteen yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

2.23 Viheralueet

Maisema hallitsevat metséiset méet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Korttelin 127 vierei-
selle VL-alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon (pm). Keskeiselle paikalle on varattu leikki-
puisto (VK).

2.24 Vesihuolto

Alueelta puuttuu vesihuoltoverkko. Lahin vesihuoltoverkko on Kalliotielld ja Monsalan alueella.
Alueen sisainen kunnallistekniikka voidaan toteuttaa edullisesti, mutta alueen liittdminen ole-
massa olevaan vesihuoltoverkkoon edellyttaa jateveden pumppaamon seké liityntaviemarin ja —
vesijohdon rakentamista.

2.25 Sahkoistys

Alueen lapi kulkee 20 kV:n sahkolinja, jonka kaapelointi ja ainakin osittainen siirtdminen on
valttamatonta. Kymenlaakson Séhkdverkko Oy on luonnoksen valmisteluvaiheessa todennut
mm. seuraa: Kaavaprojektin alueen yli kulkee KSOY':n 20 kV sahkolinja. Meilla ei kuitenkaan
ole l&hiajan suunnitelmissa kaapeloida kyseisté linjaa, joten johdon siirtokustannukset jéisivat
kunnalle. Johtosiirron hinta kuitenkin pienenee, jos kaapeloinnin kaivuutydt tehdaan teiden ra-
kentamisen yhteydessé. Lisaksi annamme linjan i&n perusteella ikdalennusta. Johtosiirron kus-
tannusarvioksi tulisi uuden tien varteen sijoittaen 41 000 € (alv 0%), josta vanhenevan osuuden
ikdalennus (KSOY-V) 31 000 € (alv. 0%).

2.3 Toteuttaminen

Kunnalta ovat Monninkyl&n rakennuspaikat loppumassa, mink& vuoksi alueen pikaiseen toteu-
tuksen kaynnistdmiseen on tarvetta. Alueen toteuttaminen kestanee n. 10 -15 v.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa edullisesti olemassa olevan asutuksen vieressa.
Etéisyys kouluun on n. 0,6 km ja kaupallisiin palveluihin n. 1,6 km. Alue on rakentamaton.
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3.12 Luonnonympadristd ja maisema

Suurmaisemassa alue jaa

piiloon metsadisten makien valiin Lentokuva Vallas 2005).

Kaavahanketta varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys: Koiviston alue, Luonto- ja maise-
maselvitys. Karttaako Oy/Mikko Siitonen 9.10.2015.

Selvitysalueelta ei 0ydetty luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja eika metsa-
laissa kuvattuja merkittavia elinymparistdja. Kasvistossa ei havaittu valtakunnallisesti tai alueel-
lisesti uhanalaisia lajeja. Silmallapidettava (NT) ketoneilikka ja keltamatara kasvavat paikoin
kuivien peltopiennarten ja kallioiden valisilla ketomaisilla laikuilla. Muuta huomionarvoista
lajistoa ei alueella tavattu. Kumpuileva peltoalue metsésaarekkeineen on maisemallisesti merkit-
tava. Luontoarvojen (lajisto ja elinympéristot) kannalta selvitysalue on monimuotoinen, mutta
kokonaisuutena verraten tavanomainen kokonaisuus 1ta-Uudellamaalla.



Valtaosa alueesta on peltoa. Alueen reunaosissa ja peltoalueen saarekkeissa esiintyy mygs met-
sdmaastoa ja kallioita. V&hajoessa on luontoselvityksen kuvion 13 kohdalla kallioon réjaytetty
kanaali. Vahijoen jokikaytavan metsa on muuntunut veden pinnan laskun seurauksena, eika se
selkeésti lukeudu mihink&an lehtotyyppiin.

Véahéjoen reunametsda. Osa joen rannasta on pystysuoraa kallioon rajaytettya kanaalia, mika vahentaa
jokirannan merkitysté virkistysalueena.

K126 ja K127 valinen metsasaareke hallitsee maisema
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Otailee padosalla reittia huonokuntoista tilustieta

Erilaisten reunusmetsien runsauden takia puulajisuhteet vaihtelevat suuresti. Tyypillisia ovat
nuorehkot lehtimetsat, joiden vallitsevina puulajeina esiintyvat haapa, koivut ja usein kookkaat
pihlajat tai joskus harmaaleppéa. Téllaisia metsikditd on runsaasti lehtomaisilla peltojen reuna-
milla, entisten teiden ja hiekkakuopan paikalla sek& metsasaarekkeissa. Ne vaihtuvat yleensa
jyrkésti karuiksi aukkoisiksi kalliometsiksi, joiden méantypuusto on vanhempaa. Jokivarressa
kasvaa hyvin monilajista, lehtipuuvaltaista sekametséa. Varttunutta rehevdmpien maiden metsaa
I6ytyy vain luontoselvityksen kuvioilta 9 ja 10.

Alueen maapera on péaéosin hiesua ja savea, peltoalueen italaidassa paikoin hietaa. Metsamaasto
on laajalti kallioista ja alueella tapaa laajoja avokallioitakin. Kalliopera alueella on Ita-
Uudenmaan rapakivigraniittia. Peltoalueen maasto viettaa paikoin melko jyrkasti VVahijoen joki-
kaytavaa kohti. Ympardivd metsdmaasto nousee monin paikoin kalliotérmina ja jyrkéntein la-
hes suoraan pellolta. Koillisosassa metsan reuna on loivapiirteisempi. Korkeusero Véhijoen pin-
nasta selvitysalueen itdosan kalliomékien lakiosiin nousee suurimmillaan noin 30 metriin. Mo-
nilta lakikallioilta avautuu hienoja ndkymié alas jokilaaksoon.

K122 viereistd VVL-aluetta on kéytetty ulkoiluun. K126 VL-alueelta aukeaa hienoja maisemia jokilaak-
soon.

e ]

3.13 Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

3.131 Kulttuuriymparisto

Yleiskaavan rakennuskantaa ja kulttuuriymparisttd koskeva selvitys




Alue sijaitsee paikallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossé (L&hde: Kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintselvitys Askolan keskustaajamien osayleiskaava-alueella, Arkkitehtitsto Lehto
Peltonen Vglkama Oy, 8.11.2006.
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MERKITTAVAT MAISEMA-ALUEET JA KULTTUURIYMPARISTOT Liite 4
E Valtakunnallisesti arvokas Porvoonjokilaakson maisema-alue 0 0.5 km

| |
1:32000

ﬁ Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuurivmparistd. Vakkolan kyvla

l_[__i Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympiristd 1993 (poistuva varaus)

E Maakunnallisesti merkittiva kulttuurivmparistd

Historiallinen tie (arvoluokka 1}
[I:I:I:l Paikallisesti merkittava kulttuurivmpéristd, arvoluokka 1

Historiallinen tie (arvoluokka 2 }
E Paikallisesti merkittiva kulttuurivmparisto, arvoluokka 2 Historiallinen tie (arvoluokka 3 }

I:l Paikallisesti merkittiva kulttuurivmpiristo, arvoluokka 3 Lihde: Yleiskaavan kulttuuriympiristo-
rakennusperintdselvitys 2006

(1=arvokkain)

3.132 Muinaisjaannokset

Y leiskaavoitusta varten Museovirasto suoritti muinaisjadnnoksia koskevan selvityksen kesélla
2008 (Askola, Keskustaajamien osayleiskaava-alueen inventointi, Petro Pesonen, 2008). Mui-
nais

aannosre
U T

Ly T
TN

kisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Ashkolan keskustaajamien osayleiskaava-alueen
inventointi 2008

Ylciclartta 116000

Alugen stelicsa

punairen = kiintea muiraisisannos
vihrea = mahdolingn muingsaannes
sininen = inaloytapaikka

3.14 Pohjavesi

Pieni osa kaavan koilliskulman VL-alueesta on vedenhankinnalle tarkedé pohjavesialuetta.

3.15 Liikenne

Aluetta iddssa sivuava Helkamdentie on valtion yllapitdma tie (ennen paikallistie), jonka nykyi-
nen litkennemaara on n. 755 ajoneuvoa/vrk. Pornaistentien ja Kalliotien valisell& osuudella on

kevyen liikenteen vayld, mutta Kalliotiesta pohjoiseen ei véaylaa ole ja tie on sen geometrian ja

kapeuden seurauksena turvaton kevyelle liikenteelle.
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Pornaistentien vieressa on kevyen liikenteen vayla. Katkoviivalla suunniteltu yhteys.

3.16 Tekninen huolto

3.161 Vesihuolto

Alueelta puuttuu vesihuoltoverkko. Lahin vesihuoltoverkko on Kalliotielld ja Monsalan alueella.

3.162 Séhkonjakelu

Alueen lapi kulkee 20 kV:n sahkélinja, jonka kaapelointi ja ainakin osittainen siirtdminen on
valttdméatonta.

3.17 Maanomistus

Alue on pdéosin kunnan omistuksessa (vihre-
at alueet viereisessa kuvassa.)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Ympéristoministerio vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (ruskea alue).

Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueel-
la, koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
osayleiskaava.

3.22 Yleiskaava

Askolan keskustaajamien osayleiskaava on hyvéksytty valtuustossa 5.5.2011.

£ 3

E z -r _- '.__ — -

Y leiskaavassa alue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP/r). Merkinta /r
osoittaa, ettd alue on padosin rakentamaton. Vahajoen ja Helkamdentien reuna-alueet on osoitet-
tu merkinnalla MU (Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistar-
vetta. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen). Helkamdentien varressa on
kevyen liikenteen yhteystarve.
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3.23 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa,
¢ mutta se rajoittuu asemakaa-
van piirissa olevaan aluee-
1 seen.

3.24 Rakennusjarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty v. 2002.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu v. 1984 ja hyvaksytty 22.9.1986. Kartta on paapiirteissédan ajan tasalla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan omistamat omakotitontit Monninkylassa ovat loppumassa. Kaavan laadinta on tarpeen
jatkuvan tonttitarjonnan turvaamiseksi.
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Kaavoitusohjelmassa on esitetty Kosken alueen
kaavarungon tekemistd vuosina 2016 — 2017 ja asemakaavan tekemistd kunnan omistamalle
alueelle vuosina 2017 — 20109.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen suunnitelma) alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus péétti 6.6.2016, ettd paatoksen liitteessa rajatun alueen kaavarungon ja asema-
kaavan laatiminen kunnan omistamalle alueelle laitetaan vireille. Kaava-aluetta on paatdksen
jalkeen viel& laajennettu kunnan hankkiman alueen johdosta. Kunnanhallitus teki laajennettua
aluetta koskevan vireilletulop&atoksen 31.1.2018. Kunnanhallitus paatti 28.3.2018 kaavoitetta-
van alueen laajentamisesta Pornaistentien suuntaan kevyen liikenteen yhteytté varten.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Luonnos pidettiin ndhtdvanad (MRA 30 8) 2.5-4.6.2018. Kaavan laatijan yhteenveto ja vasti-
ne 21.6.2018 palautteeseen on esitetty kaavan oheisaineistossa.

— Ehdotus pidetaan nahtavana (MRA 27 §) ....

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestavé liikkuminen

— Edistetadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailyé ja joukkoliikennetta seké viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.

— Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

— Ehkaistd&n melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo seka luonnonvarat

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhte-
yksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Maakuntakaavan asettamat ldhtokohdat

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (3.21). Maakuntakaava ei ole
voimassa kasilla olevalla alueella, koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Yleiskaavassa (kohta 3.22) alue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP/r).
Merkinté /r osoittaa, ettd alue on p&éosin rakentamaton. VV&hajoen ja Helkamaentien reuna-alueet
on osoitettu merkinndlla MU (Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun oh-
jaamistarvetta. Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen). Helkamé&entien var-
ten on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

4.43 Kunnan asettamat tavoitteet

Alue suunnitellaan pientaloalueeksi yleiskaavan osoittamien suuntaviivojen seka kaavarungon ja
kevyen liikenteen yhteysvaihtoehtoja koskevan tarkastelun pohjalta.

45 Tutkitut vaihtoehdot

Turvallisen, taloudellisen ja luontevan kevyen liikenteen yhteyden jarjestamisté koululle ja
Monninkyla palveluihin rajoittavat mm. maaston muodot ja olemassa oleva asutus.

Ratkaisuvaihtoehtojen selvittdmisté varten asemakaavan laadintaa on edeltanyt kaavarungon
laadinta ja siihen liittyen kevyen liikenteen paasytievaihtoehtoja koskeva selvitys. Kunnanhalli-
tus hyvaksyi 28.6.2017 laaditun selvityksen loppuunsaatetuksi. P&d&toksen perusteluissa tode-
taan, etta kaavarunko ei ole virallisen kaavoitusprosessin mukainen osa asemakaavan muodos-
tamista, mutta sitd kdytetd&n valmistelevana vaiheena esivalmistelua vaativissa asemakaavoitus-
prosesseissa.

Kevyen liikenteen yhteysvaihtoehdot (VE1-VE4) Ote kaavarungosta
5 o < AN i i ~ ” \"'.‘..-?‘\\;x" Y

S TN A
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Rakennusp

aikkojen koko punaiselia

KAAVARUNKO




KH:n
S RN\ 1Y Ensimmainen kaavaluonnos (27.1.2018)

: J PNA “N'e laadittiin kaavarungon osoittamien suunta-
viivojen mukaisesti (viereinen kuva).
Kunnanhallitus kasitteli 31.1.2018
luonnoksen ja péatti seuraavaa:

Kevyen liikenteen yhteys hoidetaan vaih-
toehdon ( VE4 ) periaatteella Helkamden-
tien kautta. Muut vaihtoehdot poistetaan
kaavasta.

Hylatty yhteys Kalliotien kautta olisi edel-
lyttanyt Kalliotien p&éssa sijaitsevan n.
3000 m*n suuruisen rakennuspaikan (AO)
reunan muuttamista kevyen liikenteen ka-
duksi n. 6 m leved kaistaleen (n. 240 m?)
osalta. Voimassa olevan kaavan mukaisen
rakennuspaikan pinta-ala on n. 3000 m%.
Yhteys on ongelmallisen jyrkka.

Uusi kaavaluonnos (viereinen kuva) val-
misteltiin KH:n 31.1.2018 p&attamén Hel-
kamdentien vaihtoehdon mukaisesti.

Sita koskevassa kaavaselostuksen vaiku-
tusten arvioinnissa todettiin seuraavaa:
Kevyen liikenteen yhteys koululle ja Mon-
ninkylan palveluihin on n. 400 m pitempi
kuin Kalliotien kautta ja edellyttad kevyen
liikenteen vaylan rakentamista Helkama-
entien varteen maasto-olosuhteiltaan vai-
kealle alueelle. Tiealueeksi lunastettu Hel-
kamadentien alue on niin kapea, etta kevyen
liikenteen vayla ei mahdu siihen. Vaylén
rakentaminen edellytta4 kallioleikkauksia
A ja maan lunastamista useasta rakennetusta
, )N rakennuspaikasta. Maan lunastamiseen ja

e\ o XA “shn N vayldn toteuttamiseen ei talla hetkelld ole
edellytyksid, silla alueella ei ole asemakaavaa, johon nojautuen kunta voisi saada tarvittavan
alueen haltuunsa. Asemakaavan laadintaa varten on tarpeen ensin laatia kevyen liikenteen vay-
144 koskeva suunnitelma, jonka perusteella selviad katualueeksi tarvittava alue ja vaylan vaiku-
tukset mm. ympariston kiinteistoihin.

KH ohjeisti 28.3.2018 kaavan laatijaa, ettd kevyen liikenteen yhteys suunnitellaan Pornaisten-
tielle johtavan vaihtoehdon (VEL1 ) pohjalta. Késill4 oleva kaavaluonnos 3.4.2018 nojautuu tdhan
vaihtoehtoon.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

— AP-alueet: Yhteenlaskettu pinta-ala on 12141 m?. Rakennusoikeus on yhteensé 3424 ker-
rosala-m?. Laskennallinen asukasluku on noin 80 asukasta.

— Ohjeellisia AO-rakennuspaikkoja on 32.Yhteenlaskettu pinta-ala on 43891 m?. Rakennus-
paikkojen keskimaarainen koko on 1371 m?. Pienin rakennuspaikka on 1000 m? ja suurin
1859 m?. Kokonaisrakennusoikeus on 8784 kerrosala-m?. Laskennallinen asukasluku 110
asukasta.

— Koko kaava-alueen laskennallinen asukasluku on n. 190 asukasta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu on laadittu maiseman ja luonnonolojen ehdoilla. Kaareileva tiestd on sovitettu
maaston kumpuileviin muotoihin. Maisemassa merkittavat maet jaavat rakentamatta. Tiesto ja
korttelialueet on sovitettua metsien ja saarekkeiden herkkié reuna-alueita kunnioittavalla tavalla.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Noin 21 % (1,2 ha) korttelialueista on osoitettu asuinpientalojen alueeksi (AP) ja muu (n. 4,4 ha)
osa erillispientalojen (AO) alueeksi..

Ohjeellisia AP-rakennuspaikkoja on 8 , joiden keskikoko on 1517 m? Rakennuspaikkoja voi-
daan tarvittaessa yhdistaa tai rakennuspaikkajako voidaan tarpeen mukaan toteuttaa myos oh-
jeellisesta jaosta poikkeavalla tavalla. AP- merkintd mahdollistaa erillispientalot, kytketyt rat-
kaisut, rivitalot ja ndiden yhdistelmat. Korttelissa 123 rakentamistehokkuus on €=0,25 ja enim-
maéiskerrosluku osin kaksitasoratkaisun mahdollistava (1u2/3). Osin notkoon jaavassa korttelissa
127 rakentamistehokkuus on e=0,30 ja enimmaiskerrosluku on kaksi.

Ohijeellisia AO-rakennuspaikkoja on 32.Rakennuspaikkojen keskimaarainen koko on 1371 m?,
pienin rakennuspaikka on 1000 m? ja suurin 1859 m?. Enimmaiskerrosluku on joko alarinteen
puolella kaksitasoratkaisun mahdollistava (1/2Kl) tai kaksitasoratkaisu (Iu2/3). Rakennusoikeus
on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta (e=0,20).

Asuinrakennuksen kattokaltevuus AO-alueilla on 1:2 — 1:1,5, mika rajaa pois loivat harjakatot.
Rakennusten véhimmaisetaisyys naapurirakennuspaikan rajasta on:

- asuinrakennus 4 m

- talousrakennus 2 m

Talousrakennuksen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen
pengerrysten ja leikkausten tekeminen on kiellettya.

Rakennukset tulee sopivina ryhmind rakentaa julkisivun korkeuden, materiaalin ja varin seka
katon varin ja kaltevuuden suhteen yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

5.32 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet
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Alue rajoittuu Helkamé&entien lunastettuun tiealueeseen. Liikenne alueelle johdetaan Helkmé&en-
tieltd Koskitien kautta.

Alueen katuverkon suunnittelussa on varauduttu siihen, ettd asuntoalue voi yleiskaavan tarkoit-
tamalla tavalla laajentua mydhemmin eteldan ja pohjoiseen.

Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen yhteys Monninkylan koulun ja palveluiden suuntaan
Pornaistentien kautta. Sitd varten kaavan asuntoalueen ja Pornaistentien vélille on osoitettu n.
440 m pitk& kevyen liikenteen katu (Koskipolku). Pornaistentielld on jo kevyen liikenteen vayla.

5.33 Virkistysalueet

Maisema hallitsevat metséiset méet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Korttelin 127 vierei-
selle VL-alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon (pm).

Keskeiselle paikalle on varattu leikkipuisto (VK).

54 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5.411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukai-
nen. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaavan alueella.

5.412 Yleiskaava
Y leiskaavan sisélto on esitetty kohdassa 3.22.

Yleiskaavassa padosa alueesta on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP/r). Asema-
kaavan AO- ja AP-varaukset toteuttavat yleiskaavan tarkoituksen.

Yleiskaavan MU-varaukset on osoitettu virkistysalueeksi VL. Ratkaisu toteuttaa yleiskaavan
tarkoituksen.

5.42 Vaikutus rakennettuun ympaéristdon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisulla tdydennetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta yleiskaavan tarkoittamal-
la tavalla.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla suunnitellulla rakentamisella ei ole n&htavissa erityisié sosiaalisia vaikutuksia. Kaava-
alue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa edullisesti olemassa olevan asutuksen vieressa. Kevyen
litkenteen reittid myoten etéisyys kouluun on n. 0,8 km ja kaupallisiin palveluihin n. 1,6 km.

5.423 Liikenteelliset vaikutukset

Ajoneuvoliikenne

Liikenne alueelle johdetaan Helkamdentieltd Koskitien kautta. Liittyman paikka on turvallinen.
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Alueen katuverkon suunnittelussa on varauduttu siihen, ettd asuntoalue voi yleiskaavan tarkoit-
tamalla tavalla laajentua mydhemmin eteldan ja pohjoiseen.

Kevyen liikenteen yhteydet

Turvallisen, taloudellisen ja luontevan kevyen liikenteen yhteyden jarjestdmistd kaavoittavalta
alueelta koululle ja Monninkyl& palveluihin rajoittavat mm. maaston muodot ja olemassa oleva
asutus. Ratkaisuvaihtoehtojen selvittdmist varten asemakaavan laadintaa on edeltanyt kaava-
rungon laadinta ja siihen liittyen kevyen liikenteen paasytievaihtoehtoja koskeva selvitys. Tutki-
tut vaihtoehdot on selvitetty kohdassa 4.5.

Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen yhteys Monninkylan koulun ja palveluiden suuntaan
Pornaistentien kautta. Sitd varten kaavan asuntoalueen ja Pornaistentien vélille on osoitettu n.
440 m pitk& kevyen liikenteen katu. Pornaistentielld on jo kevyen liikenteen vayla. Yhteys on
verrattain tasainen ja etaisyys kouluun on lahes yhta lyhyt kuin Kalliotien vaihtoehdon kautta.

5.424 Vesihuolto

Alueelta puuttuu vesihuoltoverk-
ko. Lahin vesihuoltoverkko on
Kalliotiella ja Monsalan alueella.

Alueen sisainen kunnallistekniik-
ka voidaan toteuttaa edullisesti
(viereinen periaateratkaisu), mutta
alueen liittdminen olemassa ole-
vaan vesihuoltoverkkoon edellyt-
taa jateveden pumppaamon seka
liityntaviemarin ja —vesijohdon
rakentamista.

Vesihuollon taloudellisuutta hei-
kent&é tarvittavien johtojen tois-

A M SN puolinen hyddyntdminen kaavan
/ 7 L Ny etelarajalla

. St Suunniteltu viettoviemari ja
P .ﬁ{, W ve_glJQ, erl_latglll_uon_ps

5.425 Sahkaistys

Alueen lapi kulkee 20 kV:n s&hkolinja, jonka kaapelointi ja ainakin osittainen siirtdminen on
vélttamatonta.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy on luonnoksen valmisteluvaiheessa todennut mm. seuraa: Kaa-
vaprojektin alueen yli kulkee KSOY:n 20 kV sahkdlinja. Meill4 ei kuitenkaan ole lahiajan suun-
nitelmissa kaapeloida kyseista linjaa, joten johdon siirtokustannukset jaisivat kunnalle. Johtosiir-
ron hinta kuitenkin pienenee, jos kaapeloinnin kaivuutyot tehdéan teiden rakentamisen yhtey-
dessa. Liséksi annamme linjan i&n perusteella ikdalennusta. Johtosiirron kustannusarvioksi tulisi
uuden tien varteen sijoittaen 41 000 € (alv 0%), josta vanhenevan osuuden ikdalennus (KSOY-
V) 31 000 € (alv. 0%).

5.43 Taloudelliset vaikutukset
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Vesihuollon taloudelliset vaikutukset on ké&sitelty kohdassa 5.424.
Sahkoistyksen taloudelliset vaikutukset on kasitelty kohdassa 5.425.

Alueen katuverkko on verrattain edullinen, silla tieston molemmin puolin on yleensa korttelit.
Poikkeus on kaava eteldosa, jossa katuverkon toinen puoli rajoittuu kaavoittamattomaan maata-
lousalueeseen.

Alueen sisainen kevyen liikenteen verkosto muodostuu edullisesti véhaliikenteisista kaduista.
Sen sijaan kevyen liikenteen yhteys palveluihin on epéedullinen, miké johtuu pitk&sta yhteydes-
t& (440 m) Pornaistentien kevyen liikenteen vaylélle.

5.44 Vaikutus luonnonympaéristdon ja maisemaan

Rakentaminen sijoittuu paaosin pelto-
alueelle, johon ei liity erityisia luon-
nonarvoja. Kaavaratkaisu on laadittu
maiseman ja luonnonolojen ehdoilla.
Kaareileva tiestd on sovitettu maaston
kumpuileviin muotoihin. Maisemassa
merkittdvat maet jaavat rakentamatta.
Tiesto ja korttelialueet on sovitettua
metsien ja saarekkeiden herkkia reuna-
alueita kunnioittavalla tavalla.

Rakentamisen sijoittumista maisemaan
ja herkkiin metsanreunoihin hahmotta
oheinen kuva.

ASKOLA
Kosken alue
ASEMAKAAVA KARTTAAKOOY .Y

MAISEMARAKENNE Pertti Hartikainen

5.45 Hulevesien johtaminen

Sellaiset hulevedet, joita ei voida imeyttaa rakennuspaikalla, joutuvat Vahédjokeen. Vedet eivat
siten kuormita lainkaan taajaman hulevesiverkostoa.

Kaava sisaltdé seuraavan maérayksen:

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maaperdan. Hulevesia tulee pyrkia viivyt-
tdmaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamisesta
ja kasittelemisestd koskeva suunnitelma.
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6 KAAVAN HAVAINNOLLISTAMINEN

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kunnalta ovat Monninkylén rakennuspaikat loppumassa, mink& vuoksi alueen pikaiseen toteu-
tuksen kdynnistamiseen on tarvetta. Alueen toteuttaminen kesténee n. 10-15v.

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet
1. Havainnekuva
2. Seurantalomake

Erilliset asiakirjat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Luonto- ja maisemaselvitys. Karttaako Oy/Mikko Siitonen 9.10.2015.
- Kevyen liikenteen paasytievaihtoehtoja koskeva selvitys 22.5.2017

- Kaavan laatijan yhteenveto ja vastine luonnosvaiheen palautteeseen
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ASKOLA
Kosken alue

HAVAINNEKUVA

Luonnos3.4.2018
KARTTAAKOOY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéli

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pil;:;-]ala
Yhteensi 9,6401
A yhteensi 5,6032
V yhteensi 2,0508
L yhteensa 1,7684
E yhteensa 0,2177
Alamerkinnit
Aluevaraukset Pil;::;]ala
Yhteensi 9,6401
A yhteensi 5,6032
AP 1,2141
AO 4,3891
V yhteensi 2,0508
VL 1,8779
VK 0,1729
L yhteensa 1,7684
Kadut 1,2428
Kev.liik.kadut 0,5256
E yhteensa 0,2177
ET 0,0197
EV 0,1980

018 Askola Tayttimispvm

Kosken alue

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvim
Kunnan kaavatunnus

9,6401

Pinta-ala Kerrosala [k-
[%o] m’]
100,0 12202
58,1 12202
21,3
18,3
2,3

Pinta-ala Kerrosala [k-
[e] m’|
100,0 12202
58,1 12202
21,7 3424
78,3 8778
21,3
91,6
8,4
18,3
70,3
29,7
2,3
9,0
91,0

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Tehokkuus
[e]
0,13
0,22

Tehokkuus
[e]
0,13
0,22
0,28
0,20

Liite 2

07.04.2018

31.01.2018

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

9,6401
5,6032
2,0508
1,7684
0,2177

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

9,6401
5,6032
1,2141
43891
2,0508
1,8779
0,1729
1,7684
1,2428
0,5256
0,2177
0,0197
0,1980

9,6401

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

12254
12254

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

12254
12254
3470
8784
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